CENTRO DE ASSISTENCIA E PRESTACAO A SAUDE DOS SERVIDORES
MUNICIPAIS

TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 20/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N. ° 02/2026

LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A INSTALACAO E FUNCIONAMENTO
PROVISORIO DO CAPSEM

1. OBJETO

Constitui o objeto do presente processo a locacdo de 01 (um) imovel para
funcionamento das atividades do CAPSEM, matricula sob o n° 21.840 do Registro
de Imoveis da Comarca de Carazinho/RS, localizado na Avenida Flores da Cunha,
nuamero 1.184, Sala 106, Edificio Avenida, Bairro Centro. A contratacdo sera
realizada por meio de Inexigibilidade de Licitagdo, fundamentada no Artigo 74, inciso
V, da Lei Federal n.° 14133/2021.

2. FUNDAMENTACAO

A presente contratacdo fundamenta-se na necessidade de locacdo de
imovel para atender a demanda da CAPSEM, tendo em vista que suas instalacdes
encontram-se interditadas em razdo do desabamento do telhado e da cobertura da
autarquia.

Dessa forma, verificando-se que a estrutura do prédio a ser locado até o
momento é a Unica que atende as necessidades para desenvolvimento provisorio
das atividades da autarquia, a locacdo do imovel torna-se imprescindivel para a
continuidade do servico.

Oportuno destacar que o imével supracitado atende aos itens de:
seguranca; operacionalidade; habitabilidade; saude dos funcionarios e usuarios, a
funcionalidade e acessibilidade; a sustentabilidade; durabilidade, preco e, dentre
outros parametros de desempenho definidos na ABNT NBR.

Conforme o art. 74, inc. V, da lei 14.133/21 é inexigivel a licitacdo quando
inviavel a competicdo, em especial, dentre outros casos, na “aquisi¢do ou locagao
de imovel cujas caracteristicas de instalacbes e de localizacdo tornem necessaria
sua escolha”.

3. CARACTERISTICAS DO IMOVEL A SER LOCADO

— Imével na atual conjuntura urbanistica do municipio, o prédio esta
localizado na Avenida Flores da Cunha n° 1184 Sala 106, Centro Comercial de
Residencial Avenida.



a) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na
data da celebracéo do contrato de locacao;

b) Instalacbes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislacao,
devera ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento;

c) Imével em perfeitas condi¢cdes de uso, em especial atencdo as normas
gue regem as instalacdes de prevencéo e combate a incéndio;

d) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a
comprometer a seguranca da estrutura;

e) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento
de fechaduras;

f) Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo
com o dimensionamento da carga prevista para o imovel,

g) Deverdo os sistemas, elétrico, hidraulico e as instalacdes prediais do
imovel estar em perfeitas condicdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas
técnicas legais;

h) Numero de pontos logicos, telefonicos e elétricos compativeis com o
guantitativo de servidores que ocuparao o imovel;

I) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com
auséncia de pontos de infiltracdo, mofos, manchas e rachaduras;

4. CONTRATACAO

As obrigacdes decorrentes da presente Inexigibilidade de licitacdo serao
formalizadas por instrumento de Contrato, celebrado entre o CAPSEM,
representado pela Diretora Executiva, doravante denominado CONTRATANTE, e a
proponente adjudicataria, doravante denominada CONTRATADO, da Lei n.°
14.133/2021, e das demais normas pertinentes.

5. PRAZO

O prazo de vigéncia do contrato sera de 3 (trés) meses, contados da data
de assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante
termo aditivo, salvo manifestacdo formal em contrario das partes, permitida a
negociacdo com o contratado ou a extincdo contratual sem 6nus para qualquer das
partes.

Os efeitos financeiros da contratacdo sO0 serdo produzidos a partir da
entrega das chaves, precedido de vistoria do imovel.

6. OBRIGACOES DA LOCATARIA

S&o0 obrigacbes da LOCATARIA:

I. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado no
Contrato;

Il. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;



Ill. Realizar vistoria do imoOvel, antes da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s
eventuais defeitos existentes;

IV. Restituir o imdvel, finda a locacao, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes
e deterioracdes decorrentes do uso normal;

V. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

VI. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA,
sendo assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

VIl. Nao modificar a forma externa ou internado imoével, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequacdes no
layout, como remanejamento e instalacdes de divisdrias, portas e interruptores.

VIIl. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndao seja de seu encargo, bem como
gualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

IX. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e
esgoto;

X. Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacéo de dia e hora;

XI. Acompanhar e fiscalizar a execug¢éo do objeto do contrato;

XIl. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para
tal;

XIIl. Aplicar as san¢bes administrativas regulamentares e contratuais.

7. OBRIGACOES DO LOCADORA
Sao obrigacdes da LOCADORA:

I. Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia as especificacdes contidas nesse Termo de Referéncia
sua proposta;

Il. Realizar as adequagfOes necessarias nas redes elétricas (comum e
estabilizada) e I6gicas para atender o padrao de infraestrutura da ICMS.

10. FISCALIZACAO

A fiscalizagdo sera exercida no interesse da autarquia e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades,
e, na sua ocorréncia, nao implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes
e prepostos;

— A fiscalizacdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizacdo e avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito
cumprimento do contrato.

— O representante da Administracdo anotard em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execuc¢éo do contrato, determinando o que for necessério a
regularizacéo das faltas ou defeitos observados.



— Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverdo ser atestados
pela fiscalizagcdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

— sobre as irregularidades apontadas em caso de ndo conformidade, a
contratada sera notificada, por escrito sobre as irregularidades apontadas.

— Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do
contrato deveréo ser prontamente atendidas pelo LOCADOR.

11. RESCISAO

A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer énus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacéo
imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacéo das penalidades cabiveis.

— A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hip6teses de rescisao contratual,
por fatos posteriores ou supervenientes a sua celebracao.

- Pela Lei 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos:
unilateralmente pela Administracdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por
deciséo arbitral/judicial.

- Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
gualquer prévia notificacdo ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para
a situacao.

- O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou
gualquer outro mecanismo habil.

- Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

12. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para fornecimento/prestacdo dos servicos pretendidos o0s eventuais
interessados deverdo apresentar comprovacao de que o contratado preenche os requisitos
de habilitacédo e qualificagdo minima necessaria, sendo eles:

a) Habilitacdo Juridica:

1. Registro comercial, no caso de empresa individual;

2. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado,
em se tratando de sociedades comerciais, e, no caso de sociedade por acoes,
acompanhado de documentos de elei¢cdo de seus administradores;

3. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ/MF);

4. Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira
em funcionamento no Pais, e ato de registro ou autoriza¢do para funcionamento expedido
pelo 6érgdo competente, quando a atividade assim o exigir.

b) Regularidade Fiscal:

1. Prova de Regularidade com a Fazenda Federal, mediante a apresentacdo da
Certiddo de Tributos e Contribuicbes Federais e Divida Ativa da Unido, em vigor,
abrangendo inclusive os relativos a seguridade social, emitida pelo Ministério da Fazenda,;

2. Prova de Regularidade com a Fazenda Estadual, em vigor;



3. Prova de Regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede da
empresa licitante;

4. Prova de Regularidade junto ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico,
FGTS, em vigor, demonstrando a situagdo regular ao cumprimento dos encargos sociais
instituidos por Lei;

5. Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuintes do Estado ou do Municipio,
se houver, relativo ao domicilio ou sede da empresa licitante, pertinente ao seu ramo de
atividades.

¢) Regularidade Trabalhista:

1. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacao
das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943, e Lei n°
12.440, de 7 de julho de 2011, sendo que esta pode ser expedida pelos sites do CSJT, TST
e TRTs. d) Qualificacdo Econdmica Financeira:

13. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
O dispéndio financeiro decorrente da contratacdo ora pretendida
decorrera das seguintes dotacdes orcamentarias:

40 CAPSEM
01 ADMINISTRACAO GERAL
4005 SAUDE E ASSISTENCIA AO SERVIDOR
4001 MANUTENCAO DOS SERVICOS DO CAPSEM
3.3.9.0.39.00.00.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIRO PESSOA JURIDICA
33390391000000000000 LOCACAO DE IMOVEIS

Carazinho/RS, 14 de agosto de 2026.
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Larissa Barboza dos Santos
Assessora Juridica do CAPSEM



